                ZMLUVA  O NÁJME NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
                        uzatvorená v zmysle § 3 zákona č. 116/1990 Zb.

                            o nájme a podnájme nebytových priestorov

medzi 

Prenajímateľ:

Obec Janov

Zastúpená:             František Harčár, starosta

IČO:                        0069 0627

DIČ:                        2020 54 6660

Bankové spojenie:  88 23 25 90 01/5600


                                                                            (ďalej len prenajímateľ)

a 

Nájomca
Aleš Formánek - ALFA
IČO: 52725146
DIČ: 3120508347
Bankové spojenie: VÚB
číslo účtu v tvare IBAN: SK28 0200 0000 0043 9158 6755
Zapísaný v registri:

                                                                                                  (ďalej len nájomca)

Článok II.

Všeobecné ustanovenie

1. Zmluvné strany sa na základe tejto zmluvy dohodli na podmienkach prenechania nebytových priestorov do užívania. Prenajímateľ je v danom prípade výlučným vlastníkom predmetu nájmu špecifikovaného v článku III. tejto Zmluvy, v dôsledku čoho uzatvára s nájomcom túto Zmluvu o nájme nebytových priestorov (ďalej len “ Zmluva”)
Článok III.
Predmet nájmu
Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do užívania nebytové priestory nachádzajúce sa na prízemí Kultúrneho domu, ktorý je zapísaný na LV č. 144, k.ú. Janov, súpisné číslo 1, postavený na parcele číslo 73/1, o celkovej výmere:
· prevádzkové priestory 65 m2 ako predajné pristory

· sklad 18m2
· spolu 83 m2
Článok IV.

Predmet zmluvy

Nájomca bude uvedené priestory užívať za účelom prevádzkovania predajne potravín, ostaného príbuzného tovaru a skladu .
Článok V.

Doba nájmu
Nájom nebytových priestorov sa uzatvára na dobu neurčitú.

Deň začatia skutočného užívania sa uvedie v zápisnici o odovzdaní a prevzatí nebytových priestorov. Táto zápisnica tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto zmluvy.

Článok VI.

Nájomné
Výška nájmu bola stanovená na základe dohody bez poplatku
Článok VII.

Úhrada služieb spojených s nájmom

Nájomca sa zaväzuje uhradiť prenajímateľovi paušálnu  ročnú platbu za vodu a za odpadovú vodu vo výške 120,00 Eur / slovom: jedenstodvadsať Eur / 
Nájomca sa zaväzuje uhradiť prenajímateľovi  platbu za plyn / za spotrebované teplo na vykurovanie prenajatých priestorov/ po ročnom zúčtovaní po vzájomnej dohode.
  Platby za služby, ktorých poskytovanie je spojené s užívaním nebytového priestoru, bude nájomca poukazovať na účet prenajímateľa  
Vyúčtovanie nákladov zašle prenajímateľ nájomcovi, ktorý ich najneskôr do 30 dní uhradí.   
Článok VIII.
Technický stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, že v zmysle § 5 ods. 1 zákona č. 116/1990 Zb. prenajímateľ odovzdá nájomcovi nebytové priestory v stave spôsobilom na bežné účely.

Opravy a úpravy účelovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom priestore znáša nájomca na vlastné náklady. Stavebné úpravy nie je nájomca oprávnený vykonať  bez písomného súhlasu prenajímateľa a príslušného stavebného úradu.

Článok IX.

Poistenie

1.Prenajimateľ sa zaväzuje zabezpečovať udržiavanie podstaty objektu ako jeho správca 

a uzatvoriť poistenie, v ktorom sa nachádza prenajímaný nebytový priestor. 
2.Poistenie nad uvedený rozsah / poistenie majetku / zabezpečí nájomca taktiež na vlastné náklady /.
Článok X.
Práva a povinnosti zmluvných strán

1.Nájomca nemôže zmeniť dohodnutý účel užívania bez písomného súhlasu prenajímateľa.

2.Nájomca nemôže vykonávať stavebné úpravy bez písomného súhlasu prenajímateľa
 a príslušného stavebného úradu.

3.Nájomca je povinný uhrádzať všetky náklady spojené s obvyklým udržiavaním nebytových  

priestorov. 

4.Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť potrebu opráv, ktoré má prenajímateľ urobiť, a umožniť vykonanie týchto a iných nevyhnutných oprav, inak nájomca zodpovedá
 za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla.

5.Nájomca je povinný do 30 minút od vyrozumenia prenajímateľom o vzniku havárie v objekte prízemia kul. domu umožniť prenajímateľovi prístup k dôležitým zariadeniam objektu/ k rozvodom plynu, elektriky, vody, odpadu a pod/.

6.Nájomca zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochranu prenajatého priestoru
 a zaväzuje sa  pred začatím prevádzky vykonať všetky potrebné opatrenia na zabránenie vzniku požiaru respektíve inej havárie.

7. Nájomca je oprávnený prenechať nebytový priestor alebo časť na určitý čas do podnájmu len so súhlasom prenajímateľa.

8. Ak nájomca bez svojho zavinenia môže užívať nebytový priestor len obmedzene, 
má nárok na pomernú zľavu z nájomného.

9.Prenajimateľ je povinný odovzdať nebytový priestor nájomcovi v stave spôsobilom
 na dohovorené alebo obvykle užívanie, v tomto stave ho na svoje náklady udržiavať a zabezpečovať riadne plnenie služieb, ktorých poskytovanie je s užívaním nebytových priestorov.

10.Prenajimateľ je povinný zdržať sa akéhokoľvek konania, ktorým by rušil nájomcu pri užívaní nebytového priestoru.
Článok XI.
Skončenie nájmu
1.Nájom nebytového priestoru zaniká:

a. dohodou

b. výpoveďou v 3-mesačnej výpovednej lehote

c. uplynutím dojednanej doby / platí len pre prípad, ak je nájom na dobu určitú/.
2.V prípade skončenia nájmu je nájomca povinný vrátiť nebytový priestor v stave, akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

Článok VII.
Záverečné ustanovenia
1.Zmluvné strany môžu meniť obsah tejto zmluvy, prípadne prijímať dodatky k tejto zmluve len písomne po vzájomnej dohode.

2.Zmluvné strany prehlasujú, že zmluvu si prečítali, súhlasia s jej obsahom a na znak súhlasu ju podpisujú.

3.Zmluva bola vyhotovená v 2 exemplároch, z ktorých 1 obdrží prenajímateľ a 1 nájomca.

4.Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu zmluvnými stranami.

V Janove dňa   …………………………

………………………………..
……………………………...

       prenajimateľ
                                              nájomca

